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WYPIS
z ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczjcego terenu w rejonie ,,Parku Przemyslowego”
przyjeta uchwaly Rady Miejskiej Nr XXXV/380/2005 z dnia 27 wrze$nia 2005r.
(tekst jednolity - Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018r., poz. 2463)

DZIAL 1
Ustalenia wstepne
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4. Integralnymi czes$ciami zmiany planu sg nastepujace zalaczniki do niniejszej uchwaly:

1) zalgcznik Nr 1D - rysunek zmiany planu (oryginal w postaci wydruku w skali 1:1.000 na podkladzie
mapowym w formie numerycznej, przyjetym przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-
Kartograficznej w Stargardzie Szczecinskim, wykonanym w ramach roboty geodezyjnej Nr KERG
427/2005);

2) zalacznik Nr2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego”;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) zalgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

........................................

2. Ustalenia tekstu zmiany planu skladaja si¢ zustalen ogdlnych dotyczacych calego obszaru
opracowania zmiany planu oraz ustalen szczegolowych przyporzadkowanych poszczegdlnym terenom.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdérej nalezy sytuowal lico
budynku;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico
budynku;
3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

DW brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wprowadzone przez § 3 pkt 11 uchwaly Nr XXXVI1/376/2017 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie "Parku
Przemyslowego"" (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5456), ktéra weszla w zycie 6 stycznia 2018 r.
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DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i nietrwalych, z wyjatkiem tablic
i konstrukcji reklamowych oraz budynkéw wznoszonych na czas budowy i stanowiacych jej zaplecze,
chyba ze jest to dopuszczone ustaleniami szczegélowymi dla danego obszaru (np. punkt sprzedazy
biletéw, pawilony ogrodowe na terenie zieleni urzadzonej).

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Nakazuje si¢ podlaczenie budynkéw do miejskiej sieci wodociagowej.

§ 7. 1. Nakazuje si¢:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej sciekdw technologicznych odbiegajacych skladem od
$ciekdbw bytowych oraz $ciekow o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach, ich wstepne
podczyszczanie w indywidualnych podczyszczalniach sciekéw.

2. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej polozonej drodze publicznej dopuszcza si¢
tymczasowo gromadzenie sciekéw bytowych w szczelnych bezodplywowych zbiornikach na scieki.

3. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw, z wyjatkiem urzadzen do wstepnego
oczyszczania $ciekdw, z ktorych $cieki zostang odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 8. 1. Nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw deszczowych:

1) z terenéw ulic - zgodnie z ich systemami odwodnieniowymi;

2) z dachéw budynkéw — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, wzglednie stosujac indywidualne
systemy odwodnieniowe;

3)z placéw utwardzonych - stosujgc indywidualne, bezpieczne dla srodowiska, rozwigzania
odwodnieniowe.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw deszczowych mogacych zawiera¢ zanieczyszczenia do
kanalizacji deszczowej bez ich uprzedniego oczyszczenia z osadéw i substancji ropopochodnych.

§ 9. Nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia budynkéw w cieplo do celow
bytowych i technologicznych wykorzystujagcych paliwa iurzadzenia niepowodujace przekroczenia
dopuszczalnych emisji szkodliwych substancji do atmosfery lub podlgczenie budynkéw do miejskiej sieci
cieplownicze;j.

§ 10. Nakazuje sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami bytowymi - zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami,
a w tym gromadzenie odpadéw bytowych w pojemnikach i organizowanie ich okresowego wywozu na
wysypisko odpadow komunalnych;

l1a) ? gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki;

2) gospodarowanie odpadami technologicznymi iich unieszkodliwianie - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Zakazuje si¢ stosowania od strony ulic ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 13. Nakazuje si¢ wykonywanie nawierzchni ulic z materialéw niepylacych.

2 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Rozdzial §
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy

§ 14. 1. Nakazuje si¢ zachowanie okreslonych zmiang planu linii zabudowy:
1) od linii rozgraniczajacej ulic — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
2) od sieci infrastruktury technicznej oraz od terenéw kolejowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Usytuowanie linii zabudowy ustalonej w stosunku do drég okreslono na rysunku zmiany planu.

§ 15. W obszarze zawartym pomigdzy granicg dzialki, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza
si¢ sytuowanie miejsc postojowych samochoddw, sieci infrastruktury technicznej, budynkéw i budowli
zwigzanych z ochrong obiektow oraz reklam.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio w granicy dzialki:

1) ogrodzen oraz obiektéw zwigzanych z ochrong;

2) budynkow, jezeli dziatki, w ktérych granicy jest sytuowany budynek, skladaja si¢ na obszar objety
granicami wladania.

2. Zasada, o ktérej mowa wust.l pkt2, nie dotyczy lokalizowania budynkéw w granicach dzialek
stanowigcych zewnetrzne granice wiadania.

§ 17. 1. Nakazuje si¢ przy lokalizowaniu obiektow budowlanych:

1) uwzglednienie przebiegu czynnych elektroenergetycznych napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kV i $redniego napigcia 15 kV oraz kablowych sredniego napiecia 15 kV;

2) zachowanie wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci od skrajnego toru linii energetyczne;j;

3) uwzglednienie przepiséw dotyczacych linii napowietrznych 110 kV i 15 kV oraz zwigzanych z nimi
zagrozenia spowodowanego oddzialywaniem pola magnetycznego i promieniowania szkodliwego dla
ludzi i srodowiska;

4) zapewnienie dostepu do linii wysokiego i sredniego napigcia pracownikom firmy prowadzacej remont
oraz zapewnienie dojazdu specjalistycznego sprzetu do stanowisk stupowych i przewodow.

2. Przebieg napowietrznych linii wysokiego i sredniego napigcia zaznaczono na rysunku zmiany planu.,

3. Dopuszcza si¢ przebudowe linii energetycznych napowietrznych i kablowych oraz ich przenoszenie
w linie rozgraniczajace ulic, lub w granicach terenéow objetych zmiang planu, w sposéb niekolidujgcy
z istniejacg i planowana zabudowa oraz zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

§ 18. 1. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektow budowlanych, wymagane;j
przepisami odrebnymi, odleglosci obiektu od $cianki magistrali wodociggowej o $rednicy 500 mm.

2. Przebieg magistrali wodociggowej S00 mm zaznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Dopuszcza si¢ przelozenie magistrali wodociggowej 500 mm w linie rozgraniczajgce ulic lub
w granicach terenéw, na ktérych jest zlokalizowana, zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi
z przepis6w odrebnych.

§ 19. 1. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektow budowlanych strefy kontrolowanej
wzdhluz czynnych gazociggow sredniego cisnienia Dn 150/200 mm (stalowy), Dn 250 mm (stalowy) i Dn
225 mm (PE), o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

2. Przebieg gazociagdw, o ktorych mowa w ust.1, zaznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe gazociggéw iich przenoszenie w linie rozgraniczajace ulic, lub
w granicach terenow objetych zmiang planu, w sposob niekolidujacy z istniejacg i planowang zabudows,
zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 20. Tereny znajdujgce si¢ pod liniami wysokiego i $redniego napigcia oraz nad przewodami
gazowymi i wodociggowymi mogg by¢ zagospodarowane w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 21. ¥ 1. Teren objety zmiang planu polozony jest na obszarze wystgpowania Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP 123 - Stargard — Goleniow, wstrefie C - obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wod, dla ktérej obowiazujg zasady ustalone w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik migdzymorenowy Stargard - Goleniéw, woj.
zachodniopomorskie” oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2. Na terenie objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

3. Teren objety zmiang planu polozony jest w calosci w obrgbie obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard
Szczecifiski 1”7 (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne
w otworach jury dolnej ,,Stargard Szczecifiski I” nr 10904, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 22. 1. Ochronie, na warunkach okres$lonych w przepisach odregbnych, podlegaja ujecia wody
podziemne;j zlokalizowane na terenach 2.P, 8.P, 20.P 1 43.E1.

2. Miejsca wystepowania uje¢ wody oznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Dla ujecia wody na terenie 43.E1 obowigzuje strefa ochronna ujecia wody podziemnej, obejmujgca
teren ochrony bezposrednie;j.

4, Nakazuje sie utrzymanie w sposob wynikajacy z przepiséw odrgbnych i z decyzji o ich ustanowieniu
wszelkich uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang planu, posiadajgcych
pozwolenia wodnoprawne na pobdr wody, lub dla ktérych ustanowiono zasoby dyspozycyijne.

5. Dopuszcza sie likwidacje otwordéw studziennych wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych zmiang planu

§ 23. Dopuszcza sig:

1) odstepstwo od  podanych w ustaleniach szczegélowych minimalnych powierzchni dzialek
budowlanych, jezeli wydzielane dzialki maja sluzy¢ na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie zabudowy na dzialkach istniejagcych w terenie w dniu uchwalenia zmiany planu, nawet
jezeli nie spelniajg one wymogdw okreslonych w ustaleniach szczegolowych, o ile posiadajg wymiary
umozliwiajgce sytuowanie budynkéw zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu i przepisami
odrebnymi,

3) dokonywanie komasacji dzialek.

§ 24. Na terenach objetych zmiang planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych scalania i podzialu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 8
Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach objetych zmiang planu muszg uwzglednia¢ potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w tym:

1) wykonywanie obiektow budowlanych w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci;
2) zapewnienie skutecznego dzialania systemu wykrywania ialarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach;

3 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej zapewnienie cigglosci wody pitnej ze zrodel zastgpczych
dla ludnosci i wyznaczonych zakladow przemyshu spozywczego oraz wody do likwidacji skazen,
a takze do celéw przeciwpozarowych.

§ 26. W obszarze zmiany planu dopuszcza sig¢, na wypadek wystgpienia brakéw zasilania sieci
wodociggowych w sytuacjach awaryjnych, budowe studni publicznych dla potrzeb awaryjnego
zaopatrzenia w wode.

§ 27. Nakazuje si¢ uwzglednianie w rozwigzaniach budynkéw i zagospodarowywaniu terenéw potrzeb
0s6b niepelnosprawnych w zakresie dostepu do obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji:

1) w ulice gléwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem 58.KDG (ulica Szczecinska, droga
krajowa nr 10 relacji Bydgoszcz - Szczecin), poprzez skrzyzowanie typu rondo, zostang wigczone
ulice:

a) zbiorcza oznaczona symbolem 59.KDZ (ulica Hanzeatycka — odcinek obejscia polnocnego miasta),
b) zbiorcza oznaczona symbolem 64.KDZ (ulica Skandynawska),
¢) ulica prowadzaca w kierunku poludniowym, do terenéw poza obszarem zmiany planu;

2) w ulice zbiorczg oznaczong symbolem 59.KDZ, poprzez proste skrzyzowanie, zostang wlaczone ulice:

a) zbiorcze oznaczone symbolami 62.KDZ i 63.KDZ (dwa odcinki ulicy Uslugowe;),
b) zbiorcze oznaczone symbolami 60.KDZ (ulica Cieplna) i 61.KDZ,
¢) dojazdowa oznaczona symbolem 69.KDD (ulica Stralsundzka) i wewnetrzna oznaczona symbolem
82.KDW,

d) dojazdowa oznaczona symbolem 76.KDD (ulica Kupiecka);

3) ulice nie wymienione w pkt 112, wtym ulice zbiorcze KDZ, lokalne KDL, dojazdowe KDD oraz
wewnetrzne KDW, utworza z pozostalymi, nie wymienionymi wyzej ulicami, skrzyzowania Iub
zostang zakonczone placami nawrotu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

4) ulice dojazdowe oznaczone symbolami od 83.KDD do 85.KDD zostang polgczone z ulicg zbiorcza
59.KDZ wylacznie w ruchu pieszym.

§ 29. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace miejsc postojowych samochodow:

1) konieczno$¢ zapewnienia pelnej i wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wylgcznie w granicach dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych, magazynach, skladach
i terminalach oraz ustlugach,

c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych uslugi gastronomiczne, kulturalne
i rekreacyjne,

d) 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

e) 5 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

f) dla budynkéw kultu — odpowiednio do liczby uzytkownikow;

2) dla kazdego z obiektow wymdg sumarycznej liczby stanowisk wynikajacej z wymienionych w ust.1
warunkow;

3) ¥ w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla
terenéw zabudowy nie mniej niz:

a) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 - 15,

Y W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 3 uchwaly, o kt6érej mowa w odnosniku 1.
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b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,

¢) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.

§ 30. 1. Ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sieci infrastruktury technicznej, aw tym w sie¢ wodociggows, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazows, telekomunikacyjng i elektroenergetyczng;

2) prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt.1:

a) w liniach rozgraniczajacych ulic, uwzgledniajac ich strefowanie wynikajace z przepiséw odrgbnych
oraz po uzgodnieniu ich przebiegu z wlasciwym zarzadcg drogi,

b) na obszarach pomigdzy liniami zabudowy, a frontowymi granicami dzialek, pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania terenem,

¢) ¥ na czesci terendw 35.MN,U i 13.P oznaczonych na rysunku zmiany planu szrafem;

3) remontowanie, kablowanie i przekladanie sieci infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujacy
z istniejgcg i planowang zabudowg oraz niesprzeczny zustaleniami zmiany planu, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) sukcesywng, zgodng ze stopniem realizacji planu rozbudowe i budowg sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji linii 110kV Morzyczyn — Drawski Miyn, przy czym jej
modernizacja, rozbudowa i przebudowa dopuszczalna jest wylacznie w istniejacej lokalizacji;

6) © dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110
kV.

2. Nakazuje si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych.

3. Dopuszcza si¢ podigczanie budynkéw do sieci infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg irozbudowe istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Mlyn.

§ 31. 1. Zasilanie obiektow w energi¢ elektryczng nastapi:

1) z istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na cele urzadzen elektroenergetycznych E2;

2) ze stacji transformatorowych konsumenckich sytuowanych na terenach lokalizowania obiektéw
produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczonych symbolem P.

2. Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe sieci elektroenergetycznej, zgodnie ze stopniem realizacji
zmiany planu,

§ 32. 1. Zaopatrzenie obiektow w wode nastapi poprzez budowe planowanej sieci wodociggowej
w ukladzie pierscieniowym, poprzez podlgczenie jej do istniejacych przewodéw oraz do magistrali
wodociggowej o srednicy 500 mm.

2. Nakazuje si¢ umieszczanie na poboczach drég i skrzyzowaniach ulic hydrantéw przeciwpozarowych
w liczbie zgodnej z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej w sposob polegajacy na wyprowadzeniu
z niej nowych odcinkéw przewodéw wodociggowych o srednicach od 100 mm do 250 mm.

§ 33. 1. Odprowadzenie $ciekdw nastgpi poprzez rozbudowe istniejacej kanalizacji sanitarnej, a w tym
budowe kanaldéw sanitarnych o $rednicach od 200 mm do 400 mm i przepompowni $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ sukcesywne, odpowiednie do stopnia realizacji zmiany planu, wyposazanie terenow
w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

§ 34. Odprowadzenie wod opadowych nastapi poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicach od 200 mm do 1.200 mm lub zastosowanie indywidualnych systeméw odprowadzania
sciekow.

§ 35. 1. " Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci cieplnej o parametrach 125/70 °C.

3 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
©'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 5 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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2. Rozbudowa sieci nastapi, oile bedzie to wynika¢ z zapotrzebowania na zorganizowang dostawe
ciepla oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 36. ¥ 1. Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ zistniejgcej lub projektowanej sieci gazowe;j,
zlokalizowanej w obszarze, jak i poza obszarem zmiany planu.,

2. Dopuszcza si¢ zasilanie nowych odbiorcow siecig gazowa nisko i $redniopr¢zng o minimalnej
srednicy 25 mm z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw gazu.

3. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;j.

§ 37. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej oraz projektowanej
kanalizacji telekomunikacyjnej, pod warunkiem jej prowadzenia w liniach rozgraniczajacych ulic.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 38. Do czasu zagospodarowania terendw w sposob okreslony w niniejszej uchwale dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow.

DZIAL. 111
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1
Tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow P

§ 39. ¥ Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonych symbolami od 1.P do
13.P, od 18.P do 21.P oraz od 23.P do 25.P, o lacznej powierzchni 111,36 ha, a w tym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkoéw produkeyjnych, magazynowych, hurtowni, wiat, zadaszen, suwnic,
b) baz logistycznych, baz materialowo-sprzgtowych, skladow materialowych zobrotem tymi
materialami,
c¢) budynkéw administracyjno-biurowych, zwigzanych z prowadzong na danej dzialce dzialalnoscig
gospodarcza,
d) obiektow ustugowych, w tym ustug dla komunikacji i obiektow wystawienniczych, z wylgczeniem
przedszkoli, szkol, szpitali, podstawowej opieki zdrowotnej, kultu religijnego i hotelarstwa,
e) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni do 400 m?, zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczg
prowadzong na danej dzialce,
f) stacji paliw na uzytek wlasny zakladow,
g) obiektow zaplecza warsztatowo-technicznego obstugi samochodow,
h) obiektéw zaplecza technicznego zwigzanego z prowadzong na dzialce dzialalnoscia gospodarcza,
i) zespolow garazy, w tym dla samochoddw cigzarowych oraz parkingéw dla samochodéw osobowych
i cigzarowych dla wlasnych potrzeb,
j)urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania tych budynkow
i obiektow,
k) reklam, masztow z flagami i pylonéw,
1) stacji przekaznikowych telefonii, umieszczanych na obiektach lub w formie masztow
wolnostojgcych, z wylaczeniem terendéw 5.P, 6.P, 18.P, 19.P, 20.P, 23.P i 25.P;
la) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowg irozbudowg istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Mlyn przebiegajacej przez tereny
oznaczone symbolami: 2.P, 3.P, 8.P, 11.P, 12.P, 13.P, i 21.P;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie w obiektach zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig do dwdch mieszkan
stuzbowych;

9 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 6 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
W brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wprowadzone przez § 3 pkt 7 uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1.
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3) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktoérego inwestor ma tytul prawny,

b) przedsigwzieé szczegblnie ucigzliwych dla srodowiska, wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia

raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

¢) budynkéw mieszkalnych,

d) zabudowy w czgsci terenu 13.P oznaczonej na rysunku zmiany planu szrafem;

4) nakazuje si¢ uwzglednienie w lokalizowaniu budynkow:

a)na terenach oznaczonych symbolami 1.P i2.P - przebiegu bocznicy kolejowej, oznaczonej na
rysunku zmiany planu symbolem KK,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.P - czynnej cieplowni,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 8.P — czynnego zakladu geotermii;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie remontéw irozbudowy obiektow, o ktérych mowa w pkt4,

z zastosowaniem zasad zagospodarowania i zabudowy terenow okreslonych w niniejszej uchwale;

6) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz:

- na terenach oznaczonych symbolami 6.P i 25.P — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- na pozostalych terenach - 80% powierzchni dzialki budowlane;j,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow wyzszych niz:

- na terenach oznaczonych symbolami 6.P, 7P 1 25.P - 12 m,

- na terenach oznaczonych symbolami od 18.P do 20.P 1 23.P — 15 m,

- na pozostalych terenach - 18 m,

c) dopuszcza sig, aby dominanty architektoniczne przewyzszaly okreslone w litb wysokosci o nie
wiecej niz 6 m,

d) (stwierdzona niewaznosc),

e) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 20%
powierzchni dzialki budowlane;j,

f) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem:

- ustalonych linii zabudowy usytuowanych w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulic,
z wyjatkami wynikajgcymi z istniejacej zabudowy, oznaczonymi na rysunku zmiany planu,

- wymaganych przepisami odrgbnymi oraz Polskimi Normami odleglosciami od sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

g) sposéb  zagospodarowania terendw pod inad sieciami infrastruktury technicznej (linii
energetycznych $redniego iwysokiego napigcia oraz gazociggdw) oraz wich strefach
kontrolowanych regulujg przepisy odrgbne;

h) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach lub w formie wolno stojacych konstrukeji -
reklamy winny by¢ skoordynowane wymiarowo i tworzy¢ lad przestrzenny;

8) ustala sie nastepujace zasady podzialu terenu:

a) sposob podzialu terenéw okreslono na rysunku zmiany planu,

b) dopuszcza sie dokonanie innego, niz okreslono w lit.a, podzialu terendw, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych zasad:

- dzialki budowlane musza mie¢ wymiary umozliwiajace ich zabudowg przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa wystepujacych sieci infrastruktury technicznej (linii
energetycznych sredniego i wysokiego napigcia oraz gazociggow),

- powierzchnia dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2.500 m? na terenach oznaczonych
symbolami od 1.P do 5.P, od 8.P do 13.P, od 18.P do 21.P, 23.P i 24.P oraz 1.500 m? na terenach
oznaczonych symbolami 6.P, 7.P i 25.P,

- kgt polozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego musi zawiera¢ sig
pomiedzy 65° a 90° na terenach oznaczonych symbolami 11.P, 13.P i21.P oraz 80° a 90° na
pozostatych terenach,

- szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

- dzialki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej - bezposredni lub poprzez
dojazdy,



¢) mozliwe jest zagospodarowanie i zabudowa dzialek wg granic podzialow istniejacych w terenie
w chwili uchwalenia zmiany planu, o ile zachowane zostang wymogi zawarte w lit.b, z pominigciem
wymogu dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

..................................................

Rozdzial 9
Tereny komunikacji drogowej

§ 52. Dla ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami od 59.KDZ do 64.KDZ, o lacznej powierzchni
11,39 ha, ustala sie:
2) 60.KDZ o powierzchni 1,49 ha (ulica Cieplna):
a) ulica klasy zbiorczej,
b) ulica publiczna kategorii gminnej,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,
d) wyposazenie w obustronne chodniki, sciezk¢ rowerowa i pasy zieleni;

........................................................

§ 54. ' Dla ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami od 66.KDD do 72.KDD, od 76.KDD do
79.KDD oraz od 83.KDD do 86.KDD, o 1cznej powierzchni 6,80 ha, ustala sig:
1) 66.KDD o powierzchni 0,54 ha (odcinek ul. Nasiennej),

a) ulica klasy dojazdowe;j,

b) ulica publiczna kategorii gminnej,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,

d) wyposazenie w obustronne chodniki, $ciezkg rowerowa i pasy zieleni;

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 56. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% , z wyjatkiem:

1) terendw urzadzen infrastruktury technicznej K, El1 i E2 oraz terendéw zieleni urzadzonej ZP, dla

ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 15%;
2) terenéw ulic i terenéw komunalnych, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

............................................

10'W brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wprowadzone przez § 3 pkt 10 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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